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13. X Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun Tasarisi ile Plan ve Bltge Komisyonu Raporu (1/1148)
(S. Sayisi: 1159)

BASKAN — Komisyon?.. Burada.

BASKAN - Sayin milletvekilleri, Tlrkiye Buyuk Millet Meclisinin

66’nciI Birlesimi’nin Besinci Oturumu’nu agiyorum.

1159 sira sayili Kanun Tasarisi’'nin goérismelerine kaldigimiz

yerden devam edecegiz.

Komisyon ve Hukdmet yerinde.

ikinci bélim tzerindeki gérismeler tamamlanmisti.

21’inci maddeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul

etmeyenler... Kabul edilmistir.

22’nci madde Uzerinde bir 6nerge vardir, 6nergeyi okutuyorum:

Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanligina

Gorustlmekte olan 1159 Sira Sayili Tasarinin 22’nci maddesinin

asagidaki sekilde degistirilmesini arz ve teklif ederiz.

Akif Hamzacebi Bllent Baratali

Trabzon izmir

MADDE 22 - 4077 sayilh Kanunun 4 dncu maddesinin uguncu
fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“imalatgl-ijretici, satici, bayi, acente, ithalat¢gi ve 10 wuncu
maddenin besinci fikrasina veya 10/B maddesinin dokuzuncu fikrasina
gOre kredi veren, ayipli maldan ve tuketicinin bu maddede yer alan
secimlik haklarindan dolayl muteselsilen sorumludur. 10/B maddesinin
dokuzuncu fikrasina gore kredi veren konut finansmani kurulusunun
sorumlulugu teslim tarihinden itibaren 5 yil sire ve kullandirdig: kredi
miktari ile sinirlidir. Konut finansmani kuruluslari tarafindan 10/B
maddesinin dokuzuncu fikrasina go6re verilen kredilerin devrolmasi
halinde dahi, kredi veren konut finansmani kurulusunun sorumlulugu
devam eder. Krediyi devralan kurulus bu madde kapsaminda sorumlu
olmaz. Ayipli malin neden oldugu zarardan dolay! birden fazla kimse



sorumlu oldugu takdirde bunlar muteselsilen sorumludurlar. Satilan
malin ayipli oldugunun bilinmemesi bu sorumlulugu ortadan kaldirmaz.”

BASKAN — Komisyon énergeye katiliyor mu?

PLAN VE BUTCE KOMISYONU BASKANI SAIT ACBA
(Afyonkarahisar) — Katilamiyoruz.

BASKAN — HukOimet?

DEVLET BAKANI VE BASBAKAN YARDIMCISI ABDULLATIF
SENER (Sivas) — Katilmiyoruz Sayin Baskan.

Sayin Hamzacgebi, buyurun efendim.

MEHMET AKiIF HAMZACEBI (Trabzon) — Sayin Baskan, degerli
milletvekilleri; bizim, o&nergeyle teklif ettigimiz konu sudur: Dun
tasarinin timu Uzerindeki goéruslerimizi ifade ederken acgiklamistim.
Bagli kredi uygulamasinda vyani, bir bankanin belirli bir projeyi
tuketiciye gostermek suretiyle, bu projeden ev alinmasi, konut satin
alinmasi halinde uygun faiz oranlariyla kredi verecedim seklindeki
yonlendirmesi sonucu tuketicinin bankadan kredi almasi halinde ve bu
krediyle evin satin alinmasi halinde, bugunkd uygulamaya gore, su
sonug¢ ortaya c¢ikiyor: ileride bu konut herhangi bir sekilde ayipli
cikarsa, bankanin burada sorumlulugu imalat¢gi muteahhit ve saticiyla
birlikte bes yil suredir. Bes yil sureyle banka satici ve muteahhitle
birlikte sorumludur. Kime Kkars1? Evi satin alana kargi. Tuketiciyi
Koruma Yasasi ve Borglar Yasasi bu hukmu boyle dizenlemistir. Tasari
ise bu sureyi bir yila indirmek suretiyle buglinki duizenlemenin
gerisinde bir dizenleme getirmektedir. Bunu dogru bulmuyoruz. Banka
demek guven kurumu demektir. Bankanin tuketiciyi, vatandasi
yonlendirmesi sonucu vatandas bir projeden ev aliyorsa, banka,
burada, satici ve muiteahhitle birlikte, bugin oldugu gibi yasanin
yururluge girmesinden sonra da bes yil sureyle sorumlu olsun diyoruz.
Onergem bunu teklif ediyor.

Sayin Baskan, degerli milletvekilleri; Mortgage Yasa Tasarisi’'na
iliskin olarak dunden bu yana goérusmelerimizi sdrddrdyoruz. Bu
tasarinin yasalagsmasi sonucunda dusuk ve orta gelirliler degil, ama
ortanin Ustld diyebilecedimiz duiuzeyden itibaren daha yukari kesimde
olan vatandaslarimiz daha rahat ev sahibi olabilecekler. Belli bir
birikimi olan vatandasglarimiz kredi kullanmak suretiyle ev sahibi olma
olanagina kavusacaklar. Bu olanak esasen bugun de var, buglin de
kredi alinabiliyor. Yine, ifade etmistim, buglinkd faiz oranlariyla kredi
kullanmak son derece pahalidir. Yasanin basariyla uygulanabilmesi i¢in
faiz oranlarinin mutlaka ve mutlaka ¢ok asagilara, yluzde 7-8’lere



dismesi gerekir, yillik olarak séyluyorum. Ancak bu dizeyde bir faiz
oraniyla boyle bir yasanin basari sansi olabilir.

Bunlarin yaninda sunu da sodylemek istiyorum: Bu, her sey demek
degil. Faiz oranlari ideal bir seviyeye dustu, Turkiye, tek haneli
enflasyonu kalici bir sekilde yakaladi, ekonomide istikrari yakaladi.
Butun bunlarin oldugunu varsayalim, her sey yolunda gidiyor diyelim.
Bu uygulamanin, mortgage uygulamasinin oldugu ulkelere baktigimizda
her sey yolunda giderken birden bu piyasada islerin tersine dondugu
donemler oldugunu goruyoruz. Ekonomideki kriz donemleri, bunalim
donemleri veya dalgalanma doénemleri. Bu nasil oluyor? Gelismis
ulkelerde bunun ornekleri yasanmis ve buna, yasanan Kkrize, bu
piyasada, konut piyasasinda yasanan krize, mortgage krizi demis bu
ulkeler.

Genel ekonomik kriz sonucu 6nemli 6lgude is kayiplari olusuyor
tabii ki, vatandaslarimiz issiz kalabilirler, diger JUlkelerde issiz
kaldiklari gibi. issiz kalan vatandas, almis oldugu konut kredisini geri
odeyemiyor. Boyle bir durumda bankalar, ddenemeyen konut kredisi
nedeniyle konuta el koyuyor, ipotekli konutu satisa ¢ikariyor. Zaten kriz
nedeniyle dismuis olan talep, ev fiyatlarini asagiya ¢ekmis durumdadir.
Ote taraftan, bu sekilde bankalarin, ddenmeyen krediler nedeniyle
satisa ¢ikardiklari konutlar nedeniyle de fiyatlar ikinci kez bir kez daha
asagiya dusuyor. Boyle bir ortamin vyarattigi kriz sonucu c¢esgitli
ulkelerde konut piyasasinda olaganustu bir kriz yasanmistir. Konut
fiyatlari asagi yukari yluzde 50’ler mertebesinde asagiya dusmaustur,
bundan hem konut sahipleri zarar gérmustir hem finans kesimi zarar
gormustur ve...

(Mikrofon otomatik cihaz tarafindan kapatildi)

BASKAN - Buyurun Sayin Hamzacebi, konusmanizi
tamamlayiniz.

MEHMET AKIF HAMZACEBI (Devamla) — Tamamliyorum Sayin
Baskan, tesekkur ediyorum.

...hem de ekonomide yer alan butun aktdrler, ekonomideki blatin
ilgili kesimler bundan zarar gérmustar.

Bunu, sunun i¢in sdyliuyorum: Mortgage yasasi ¢ikiyor, artik her
sey ¢cok guzel olacak diye dusunmemek gerekir. Suphesiz olumlu bir
adimdir, bunun olumlu yanlarinin oldugunu dun de ifade ettim. Bununla
birlikte yapilmasi gereken bir is daha var, o da, gelismis Uulke
tecriubelerini dikkate alarak, ekonomideki bu tir kriz dénemlerinde
alinabilecek dnlemlere iliskin olarak pesinen bir erken uyari sistemini



kurmak gerekir. Ekonomide goérev alan ilgili kurumlarin, bu konuda
mutlaka bir calisma yapmasi gerektigini distintuyorum.

Soézlerimi burada bitiriyorum, hepinize saygilar sunuyorum. (CHP
siralarindan alkiglar)

BASKAN — Tesekklr ederim Sayin Hamzacebi.

Onergeyi oylariniza sunuyorum: Kabul edenler... Kabul
etmeyenler... Onerge kabul edilmemisgtir.



